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BAO CAO

V/v trién khai ldy y Kién déng gop doi véi du thao Luat Pat dai (sira doi)

Thuc hién Ké hoach s6 11/KH-HPND ngay 22/01/2023 ctia UBND tinh vé viéc t6
chtrc 1dy ¥ kién nhan dan ddi v6i Du thao Luat Dét dai (stra doi);

Thuc hién Cong vian s 251/UBND-TNMT ngay 09/02/2023 ctia UBND huyén
Hodng Hoa vé viée t6 churc 14y ¥ kién nhan dan ddi v6i Dy thao Luat Dét dai (sira ddi);

UBND xa Hoang Quy béo céo tong hop két qua déng gop v kién cua nhan dan di véi du
thao Luat dat dai (stra doi) cu thé nhu sau:

I. TINH HINH TRIEN KHAI VIEC LAY Y KIEN NHAN DAN

1. Ké hoach trién khai cia Co quan dwoc giao tong hep két qud ldy ¥ kién nhén dén.

Thue hién Cong vin sd 251/UBND-TNMT ngay 09/02/2023 cia UBND huyén Hoang
Hoa vé viée to chtrc 1dy ¥ kién nhan dan ddi voi Du thao Luat Dat dai (stra d6i); UBND x4
d3 ban hanh coéng vian s6 16/UBND - CV, ngay 15/02/2023 vé viéc trién khai ldy y kién
dong gop ddi véi du thao Luat Dat dai (sura doi), ph01 hop véi thuong trye HDND - UBND -
UB MTTQ x& thuc hién tuyén truyén trén hé thong truyén thanh ctia x4, trién khai hop mo
rong dén toan bd cac chi bd, co s& thon .

2. Ké hoach va hoat dgng trién khai ¢ cdc co quan, to chirc truec thugc.

Céc t6 chire thanh vién, Ban cong tac mit tran cac thon da tién hanh trién khai cac noi
dung ké hoach dén BCH ma rong cua céc t6 chic.

3. Céng tic tuyén truyén, phé bién dw thdo Lugt Pét dai (stka doi).

UBND xa da chi dao cong chirc VHXH thyc hién tuyén truyén ndi dung ké hoach trén
hé thdng truyén thanh cta xa 2 lan/ngdy vao budi sang va chiéu hang ngay.

Ban thuong tree UB MTTQ x4 thuc hién tuyén truyén trén trang Facebook, Fanpage
cia MTTQ xa.

Cac t chirc thanh vién, ban cong tic mit tran thon thuc hién tuyén truyén trén hé théng
loa caa thén, tuyén truyén truc tiép dén gia dinh doan vién, hoi vién va nhan déan.

4. Cdc hinh thirc, phwong thirc té chic \dy y kién.

Ban thuong truc UB MTTQ x phoi hop cung thuong truc HDND-UBND x4 t6 chic
hoi nghi ldy v kién gop ¥ vao du thao Luat dat dai (sira doi) tai hoi truong UBND xA.

5. Cac doz twong dwoc ldy y kién.

Céc tang l6p Nhan dan trong xa. Cac to chic thanh vién cia UBMTTQ xa .Cac vi Uy
vién Uy ban MTTQ x3 .Céc vi thanh vién to tu van cia UBMTTQ xi. Cac dong chi can bo,
cong chirc, ban chuyén trach .Cac ong, ba 1a nguoi tiéu biéu trong cong dong dén cur.

6. Viéc tong hop, xi Iy két qud ldy ¥ kién va xdy dung Bdo cdo tong hep y kién Nhén
ddn doi véi duw thdo Ludt Ddt dai (sira d(;i)

UBND xa dugc giao tong hop két qua ldy v kién Nhan dan da tiép nhan Béo céo tong

hop v kién gop ¥ ctia cac t chirc, ca nhan ddi véi du thao Luat Dét dai (stra d6i) nhu sau:



Trén co s& cac bao cao va y kién gui dén, Ban thuong truc UB MTTQ xa tong hop két
qua lay y kién nhan dan da tién hanh tong hop cac y kién mot cach trung thuc, day di va
khach quan. Theo két qua téng hop, dé gop ¥ cho du thao Luat Dét dai (stra d6i), co quan, to
chuc truc thude da té chie 8 cudc hoi nghi, da nhan duoc 15 luot ¥ kién gop ¥ cua to chuc,
c4 nhan; cu thé nhu sau:

Chuwong I. Quy dinh chung: C6 02 luot ¥ kién gop y.

Chuwong V. Quy hoach, ké hoach sir dung dat: Co 01 luot ¥ kién gop ¥.

Chuwong VII. Boi thwong, hd tro, tai dinh cw khi nha nwéc thu hoi dat: Co 05 luot y
kién gop ¥.

Chuong X. Pang ky dat dai, caAp glay chwng nhan quyen sir dung dat, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat: Co 04 luot y kién gop y.

Chuwong XI. Tai chinh vé dat dai, gia dat: Co 01 luot y kién gop y.

Chuwong XIII. Ché @9 sir dung cac loai dat: Co 02 luot y kién gop .

7. Danh gia chung

1. VE KY THUAT LAP PHAP

1. Vé bé cuc ciia du thao Lugt

- Ve ho cuc, két cau, vi tri cua cdc chuong, diéu, khoan cua du thao Luat Pat dai (st

doi).

Théng nhat vé bd cuc, két cau, vi tri cua cac chuong, diéu, khoan cua dy thao Luat
Pit dai (sira doi).

2. Vé ky thudt sogn thdo

- VVé ngodn ngit dién dat va ky thuat xay dung cia cac quy dinh cua du thao Luat Dat
dai (stra doi).

Théng nhat vé ngdn ngir didn dat va k¥ thuat xay dung caa cac quy dinh caa du thao
Luat Dt dai (stra doi).

3. Danh gia chung
‘ Nhéan xét chung vé vu diém, nhuoc diém cua toan bo du thao Luat Dat dai (stra doi),
gom:

- Sy phu hop cua du thao Luat it dai v6i cac quan diém, duong 16i, chinh sach cua
bang;

Luat dat dai sira d6i phui hop véi quan diém, duong 16i, chinh sach ctia Pang. sy phat
trién ciia Pat nudc trong thoi Ky tich cuc hoi nhap, mé rong quan hé ngoai giao véi cac nude
trén thé gigi.

- Sy phu hop cua dy thao Luat Dat dai v6i Hién phap, cac diéu udc qudc té ma Viét
Nam la thanh vién;

Luat dat dai sira doi phu hop véi Hién phép, cac didu uwéc qudc té ma Viét Nam 1a
thanh vién, sy phat trién cta Dat nudc trong thoi ky tich cuc hoi nhap, mé rong quan hé
ngoai giao Véi cac nudc trén thé gidi. Nhung van dam bao toan ven lanh tho Qudc gia.

- Viéc giai quyét nhitng van dé bat cap, ton tai caa thuc tién dit ra trong qua trinh tong
két vigc thi hanh Luat Dat dai.

S& giai quyét cin ban nhirng van dé bat cap, ton tai cua thuc tién dat ra trong qué trinh
tong ket viée thi hanh Luat Dat dai. |

~111. TONG HQP GOP Y CU THE POI VGI DU THAO LUAT DAT DAI (SUA
DOI)



Qua tong hop v kién gop ¥ cla cic co quan, t chirc, ca nhan, nhiing ¥ kién gop v tap
trung vao cac ndi dung cu thé sau day:

1. Chwong I. Quy dinh chung

Theo ¥ kién gop ¥ cua thanh vién t6 tu van cia MTTQ x3 va cac vi gido su, tién si da
nghi huu cling nhu con cong tac 1a nguoi dia phuong.

- Biéu 4 Dy thao quy dinh, trudng hop cé su khac nhau gitta quy dinh cua luat nay va
luat khac thi thuc hién theo quy dinh caa Luat Dét dai.

Khoan 3 Diéu 156 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luit quy dinh “Trong
truong h0’p cac van ban quy pham phap luat do cing mdt co quan ban hanh c¢6 quy dinh khac
nhau vé cing mot van dé thi ap dung quy dinh ctia vin ban quy pham phap luat ban hanh
sau’.

Nhu vay, quy dinh tai Diéu 4 Dy thao 1 chwa phu hop Véi nguyén tic ap dung phap
luat khi c6 quy dinh khac nhau vé cung mot van dé quy dinh tai khoan 3 Diéu 156 Luat Ban
hanh van ban quy pham phap luat 2015. D& nghi diéu chinh lai quy dinh nay dé dam bao vé
nguyén tac ap dung phap luat quy dinh tai Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat 2015.

- biém e, khoan 2, Diéu 11, Dy thao Luat Pat dai (sua d6i) da quy dinh kha day da vé
cac loai dat. “Pat sir dung vao muc dich cong cong gom dat cong trinh giao théng (gdm cang
hang khong, san bay, cang duong thuy noi dia, cang hang hai, duong sat, duong bo va cong
trinh giao thong khac); cong trinh thily loi; dat cong trinh phong, chong thién tai; dat co di
tich lich sir - van hoa, di san thién nhién, danh lam thang canh; dat sinh hoat cong dong, khu
vui choi, gii tri cong cong; dat cong trinh nang lugng; dat cong trinh buu chinh, vién thong;
dat cho; dat cang ca, khu neo dau tranh trti bao cho tau ca, dat bai thai, xu ly cht thai va dat
cong trinh cong cong khac”. Song, chua dé cap dén dat cong trinh cap nudc sach, thoat nuéc
mua va nudc thai (gém cong trinh du mdi, cong trinh phu trg va mang ludi). Vi thé, nén
nghién ctru, bd sung cac loai dat néi trén; ddng thoi ra soat bd sung trong ndi dung cua quy
hoach, ké hoach sir dung dat cac loai dat cta cac cong trinh nay.

- Con lai cac ndi dung tai chuong I cta dy thao Luat cac thanh phan duoc moi ldy y
kién déu théng nhit.

2. Chwong II. Quyén va trach nhiém ciia Nha nwéc, cong dan doi véi dat dai

- Tai hoi nghi cac thanh vién tham gia déu thong nhat vai noi dung du thao Luat.

3. Chwong ITI. Quyén va nghia vu ciia nguoi Sir dung dat

- Tai hoi nghi cac thanh vién tham gia déu thong nhat vai noi dung du thao Luét.

4. Chwong IV. Pja gi6i hanh chinh, diéu tra co ban vé dit dai

- Tai hoi nghi cac thanh vién tham gia déu thong nhat véi noi dung du thao Luat.

5. Chwong V. Quy hoach, ké hoach sir dung dat

Theo gop ¥ tai hoi nghi cac dai biéu tham du co y kién nhu sau:

Bleu 67 cua Dy thao Luat Pat dai (sura dbi) c6 quy dinh vé cac truong hop thu hoi dat
dé _phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong. Bbi chiéu véi Luat hién hanh co
thé thiy quy dinh cta Du thao c6 pham vi mé rong hon, cu thé hon. Tuy nhién, dé thong
nhat nhan thac va tranh phat sinh nhiing bat cap trong qua trinh thyc hién, can lam rd vé muc
dich, tiéu chi truong hop that can thiét phai tién hanh thu hoi.

“Thu hoi dét 1a van dé lién quan dén nhiéu t6 chuc, luc lugng va quyén loi, sinh ké
cta nhiéu nguoi dan. Pay ciing 1a mot trong nhitng linh vuc nhay cam c¢6 nhiéu khiéu kién.
Do vay, nén c6 quy dinh cho nhiing trudng hop cu thé dé giai quyét hai hoa mdi quan hé



giita nha nudc, chi dau tu va ngudi str dung dat d6ng thoi, gitp cac dia phuong c6 su chi
dong hon trong viéc thu hoi dat phuc vu phat trién kinh té - xa hoi, trén co so dic diém tinh
hinh cu thé ctia mdi dja phuong.

- Con lai cac ndi dung tai chuong V cta du thao Luat cac thanh phan dugc moi lay y
kién déu thong nhat.

6. Chwong VI. Thu hdi dat, trung dung dat

- Tai hoi nghi cac thanh vién tham gia déu théng nhat véi noi dung du thao Luét.

7. Chwong VII. Bbi thwong, hd tre, tai dinh cw khi nha nwéc thu hoi dat

7.1. Muc 1 - Béi thwong vé dat, chi phi diu tw con lai vio dit

Lién quan dén van dé boi thuong ve dat khi Nha nuéc thu hoi dat, nhieu dai bicu du
hoi nghi cho rang, ndi dung quy dinh trong Du thao kha hop ly, sét thuc tién. Cu thé, Du
thao quy dinh nguyén tac boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat phai bao dam ngudi co
dat bi thu hoi co chd ¢, dam bao thu nhap va diéu kién séng bang hoic tét hon noi ¢ cil.
Quan diém nay phu hop véi loi ich va dap ang nguyén vong cia dong dao nhan dan, nhét 1a
nhitng nguoi co dat bi thu hoi; dong thoi, dd bam sat tinh than Nghi quyét sé 18-NQ/TW
ngay 16/6/2022 vé "Tiép tuc d6i mai, hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu luc, hiéu
qua quan 1y va st dung dét, tao dong luc dwa nudc ta trd thanh nude phat trién c6 thu nhap
cao”.

Chinh sach boi thuong, hd tro va tai dinh cu doi véi nguoi bi thu hoi dat thoi gian qua
tirng budc hoan thién theo huéng tao diéu kién ngay cang tot hon cho ngudi cé dat bi thu
hoi, 6n dinh doi Séng va san xuat. Tuy nhién, trong qua trinh thyuc hi¢n, viéc hd tro, tai dinh
cu cta nguoi co dat bi thu hoi chua thoa dang dan dén tinh trang nguoi dan khong dong
thuén, bace xac lam phat sinh céc tranh chap, khiéu nai, té cao vé dat dai. Do d6, gop y vé
van dé nay, theo mot sb dai biéu 13 nguoi tiéu biéu & cac thon cho rang, Dy thao Luat Dat
dai (stra d6i) can thé ché hoa cac quy dinh nhim dam bao quyén loi ctia nguoi dan c6 dat bi
thu hoi, cu thé hoa cac tiéu chi thé nao 1a “tot hon noi ¢ ci”... Viéc xay dung phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu can thuc hién trudc khi cé quyét dinh thu hoi dat; boi thuong khi
Nha nudc thu hoi dat phai bao dam dan chii, cong khai, kip thoi va dung quy dinh; viéc tai
dinh cu bao dam cac diéu kién vé ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi. ..

- Piém b, Khoan 5 Diéu 95

Truwong hop trén dat thu héi cé tai san thi Ban thuc hién cieong ché phdi bao qudn tai
Sdn, chi phi bdo Qudn tai san do do chu So hitu chiju trach nhiém thanh todn;

- Céc dai biéu tham du hoi nghi lay y kién Dé nghi stra thanh: Truong hop trén dat thu
hoi 6 tai san thi Ban thuc hién cudng ché phai bao quan tai san; chi phi bao quan tai san do
do chu s& hiru “tai san d6” chiu trach nhiém thanh toan;

- Can quy dinh cu thé thoi gian niém phong va quan 1y tai san bi cudng ché (ma cong
dan khong nhén) trong thoi gian bao 1au thi to chirc thanh 1y tai san d6, co quan nao chu tri
dé t6 chuc thanh 1y tai san bi cudng ché; vi phong trudng hop tai san c6 kha ning chay nd
cao: binh ga, xang dau, chat nd,v.v... RS hon trong qua trinh thuc hién.

- Khoin 3, Diéu 97

PoiVéi hé gia dinh, cd nhdn c6 dat bi thu héi néu c6 nhu cau va dia phwong c6 diéu
Kién vé quy dat, quy nha ¢ thi dwoc xem xét boi thuong bang dat khdc muc dich sik dung Voi
loai dat bi thu hoi hogc nha 6.

- Céac dai biéu tham du hoi nghi lay y kién Dé nghi stra thanh: chi nén quy dinh bdi



thwong bang dat & doi véi cac hd dan bi thu hdi dat & va dat vuon, ao trong cung thira
dit c6 nha &; dbi v6i dat nong nghiép thi nén quy dinh chi dén bu bang tién va nang gia tri
dén bu bang tién sao cho cac dia phuong gan twong dwong nhau, tranh viéc ap dung Luat
nhung mdi dja phuong mdi khac, (bd quy dinh bdi thuong bang dat d6i véi loai dat thu hoi
1a d4t nong nghiép).

7.2. Muc 2 - Boi thwong thiét hai vé tai san, vé san xudt, kinh doanh.

- Khoan 1, Diéu 100

1. H¢ gia dinh, cd nhan dang si dung ddt néng nghiép ma cé di diéu Kién dwroc boi
thuong quy dinh tai biéu 98 cua Ludt nay khi Nha nuéc thu hoi dat duwoc boi thuong bdng
dat nong nghi¢p hogc bang tien hodc bang dat cé muyc dich s dung khdc vdi logi dat thu hoi
hodc bang nha ¢ néu ngueoi c6 dat thu héi cé nhu cau va dia phwong cé diéu kién vé quy dat,
quy nha o.

- Céc dai biéu tham dy hoi nghi lay ¥ kién Dé nghi sira thanh: 1. Ho gia dinh, c4 nhan
dang str dung dat nong nghiép ma c6 du diéu kién dugc bdi thuong quy dinh tai Diéu 98 cua
Luat nay khi Nha nudc thu hdi dat duoc boi thuong bang tién.

- bé nghi Chinh phu sau nay c6 huéng dan chi tiét vé tang mac ho trg chuyen doi
nghé, tim kiém viéc 1am cho cac ho dan bi thu hdi dat nong nghi€p va c6 Quy dinh muac ho
trg riéng déi voéi nguoi b thu hoi dat nong nghiép 1a nam tir 60 tudi tré 1én, nit 55 tudi tro
1én (dd tudi hét tudi lao dong).

- Thuc té ho dan c6 nhu cau canh tac rat it, néu theo quy dinh nhu trén thi hau hét
nguoi dan khi bi thu hoi dat ndng nghiép s& c6 nhu cau boéi thuong bang dat ¢; khong phu
hop véi muc dich str dung dat va khong cong bang ddi véi cac ho thu hoi dat khéc.

- Khon 2, Piéu 102

2. Ho gia dinh, cd nhdn khi Nha nieéc thu hoi dat gan lién véi nha & phdi di chuyén
ché & ma khéng du diéu kién dwoc béi thuong vé dat ¢, néu khéng cé ché & ndo khdc thi
dwoc Nha nieéc bé tri tai dinh cu théng qua hinh thire bdn, cho thué, cho thué mua nha ¢
hodc giao dat & cé thu tién sir dung ddt va dwoc mién, giam tien si dung dat, tién mua nha &
theo quy dinh cua phap luat.

- Cac dai biéu tham du hoi nghi lay y kién D& nghi stra thanh: 2. Ho gia dinh, c4
nhan khi Nha nudc thu hoi dat gan lién véi nha ¢ phai di chuyén chd ¢ ma khong du diéu
kién duoc boi thuong vé dat ¢, néu khong co chd ¢ nao khac trén dia ban tinh, thanh phd
thi duge Nha nudc xem xét bd tri tai dinh cu tai dia phwong (khi c6 quy dit) thong qua
hinh thtc giao dat & ¢6 thu tién sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

- Cac ndi dung con lai tai chuong VII cac dai biéu tham gia hoi nghi déu thong nhat
voi du thao Luat.

8. Chwong VIII. Phat trién quy dat

- Tai hoi nghi cac thanh vién tham gia déu théng nhat véi noi dung du thao Luét.

9. Chwong IX. Giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

- Tai hoi nghi cac thanh vién tham gia déu thdng nhat véi noi dung du thao Luét.

10. Chwong X. Ping ky dit dai, cap gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén
sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat

10.2. Muc 2 - Ping ky dit dai, nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dit

- Khoin 4, Diéu 135



4. Ngueoi triing ddu gid phdi dam bao hoan thanh dir én theo tién dé nhung khéng qud
05 nam ké tir ngay dwoc ban giao dat tai thue dia.

- Céc dai biéu tham dy hoi nghi ldy ¥ kién Dé nghi sira thanh: 4. Nguoi trang dau gia
dat du 4n phai dam bao hoan thanh dy 4n theo tién d6 nhung khong qua 05 nam ké tir ngay
dugc ban giao dét tai thuc dia. Trwong hop qua 05 nidm chwa hoan thanh dw 4n thi Nha
nw6c thu hdi va thanh 1y dw an (dé nghi Chinh phii ¢6 huéng dan chi tiét vé noi dung nay).
Dé cu thé viéc trang dau gia dat du an va dat ¢ cua nguoi dan.

- Khoin 4. Diéu 141

4. Céng chirc dia chinh cdp xd cé trach nhiém quan Iy, khai thdc thong tin tir hé so dia
chinh phuc vy cho yéu cau quan Iy nha medc vé dat dai tai dia phwong; cdp nhdt bién déng dat
dai d6i V6i nhitng truong hop bién déng thuge tham quyén va phan énh tinh hinh vi pham trong
qudn Iy, stk dung ddt vao hé so dia chinh.

- Céc dai biéu tham du hoi nghi 1y v kién Dé nghi stra thanh: 4. Cong chirc dia chinh
cap xa c6 trach nhiém phol hep véi Chi nhanh van phong déng ky dat dai huyén dé quan 1y,
khai thac thong tin tir ho so dia chinh phuc vu cho yéu cau quan 1y nha nuoc vé dit dai tai dia
phuong; cap nhat bién dong dat dai ddi véi nhitng trudng hop bién dong thudc tham quyén va
phan 4nh tinh hinh vi pham trong quan 1y, str dung dét vao ho so dia chinh.

Hién nay, hé théng VPPK dat dai da thanh 1ap trong ca nudc. Theo quy dinh hién
hanh thi Chi nhanh VPDK dat dai dang luu trit ho so dia chinh.

10.3. Myc 3 - Cap gidy chirng nhdn quyén si dung ddt, quyén sé hitu nha 6 va tai

Sdn khac gan lién véi dat

- Khoan 2 Piéu 145

2. Glay ching nhan quyen sit dung dat tam thoi dwoc co quan nha nuée c¢é tham
quyén cdp hodc cé tén trong S6 ding ky rudng dat, S6 dia chinh truede ngay 15 thang 10
nam 1993.

- Céc dai biéu tham du hoi nghi ldy ¥ kién Dé nghi sira thanh: Gidy chirng nhan quyén
st dung dat tam thoi dugce co quan nha nude c6 tham quyén cap hoic co tén trong SO dang
ky rudng dat, SO dia chinh truéc ngay 15 thang 10 nim 1993 “va cac gidy to khac do
UBND tinh quy dinh phu hop véi lich sir va tinh hinh thuc té tai dia phwong”.

Phu hop véi thuc té vi phan 16n cic huyén trén dia ban tinh Thanh Hoa cic ho dan
dang st dung dat dai trudc 18/12/1980 déu khong c6 S6 dang ky rudng dat, So6 dia chinh
trude ngdy 15 thang 10 nam 1993 ma chi co tén trong ho so 299/TTg; 1au nay cac huyén
dang thyc hién van dung vao Quyét dinh 4655/2017/Qb-UBND ngay 04/12/2017 cua
UBND tinh va nhu vay méi thao g& kho khian vuéng mic cho cip co sé trong qua trinh thuc
hién.

- Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 146 Du thao thi han muc nhan chuyén quyen sur
dung dit nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan khong qua 15 1an han mutc giao dat nong
nghiép cua ho gia dinh, ca nhan d6i véi mdi loai dat.

- Khoan 2 Dléu 161 Dy thao quy dinh vé tich tu dat dai, theo d6 c6 hai phuong thuc
tich tu: i) nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép; ii) nhan gop vbn bang quyen
su dung dat noéng nghi€p. Quy dinh ndy ciing khong lién két dén han muc nhan chuyen
quyén sir dung dat nong nghi¢p quy dinh tai khoan 1 D1eu 146 Dy thao. Diéu nay dua dén
cach hiéu 1a hoat dong tich tu dat dai khdng gidi han vé han mac nhan chuyén nhuong/nhan



gop von dat ndong nghiép cta ho gia dinh, ca nhan. Nhu vay lai mau thuin véi quy dinh tai
Diéu 146 Dy théo.

Céc thanh vién tham gia hoi nghi c6 ¥ kién. D& nghi xem xét quy dinh vé han muc
nhan chuyén quyén sir dung dat néng nghiép tai Didu 146 voi quy dinh vé tich tu dat dai quy
dinh tai Biéu 161 dé dam bao thdng nhat trong quy dinh.

- Céc ndi dung con lai tai chuong X cac dai biéu tham gia hoi nghi déu théng nhét voi
du thao Luat.

11. Chwong XI. Tai chinh vé dit dai, gia dat

11.1. Muc 1 - Tai chinh vé dit dai

- Khoén 6, Piéu 149:

6. Phan dién tich dat vueon, ao con lai sau khi da xdc dinh dién tich dat & theo quy dinh
tai cac khoan 2, 3, 4 va 5 Diéu nay thi dwoc xdc dinh su dung vao muc dich hién trang dang sur
dung theo quy dinh tai khodn I Piéu 11 cua Ludt nay.

- Cac dai biéu tham du hoi nghi 1y ¥ kién Dé nghi stra thanh: “Phan dién tich dat
vuon, ao con lai sau khi da xac dinh dién tich dat ¢ theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 5
Piéu nay thi duoc xac dinh sir dung vao muc dich hién trang dang str dung cuing thira véi dién
tich da xac dinh dat & theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 11 caa Luat nay ™.

- Nhu vay s€ ro hon trong qua trinh thuc hién.

- Céc noi dung con lai tai chuong XI cac dai biéu tham gia hoi nghi déu théng nhat voi
du thao Luat.

12. Chwong XII. Hé thong thong tin dat dai va co sé dir liéu dat dai

Tai hoi nghi cac thanh vién tham gia déu théng nhat véi noi dung du thao Luat.

13. Chwong XIII. Ché db sir dung cac loai dat

13.2. Muc 2 - Ché dp sir dung dit

Déi voi quy dinh vé Nghia vu chung ctia nguoi st dung dat, tai khoan 1, Diéu 193 cua
Dy thao c6 néu: "1. St dung dat dung muc dich, ding ranh gici thira dat, dtng quy dinh veé
st dung do sau trong long dat va chiéu cao trén khong, bao vé céac cong trinh cong cong
trong 10ng dat va tuan theo cic quy dinh khac cua phap luét c6 lién quan", ndi dung nay can
phai 1am rd st dung do sau trong long dat dugc quy dinh & van ban nao, vi trong Dy thao
Luat khong c6 va nhiéu vin ban phap luat khac khong c6. Nén c6 quy dinh cuy thé trong Dy
thao Luat boi day 1a véan dé lién quan dén cac quyén veé sir dung dat dé xay dung cong trinh
ngam.

Khoan 1 Piéu 191 Dy thdo quy dinh “ngudi str dung dat dugc thuc hién cac quyén
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, ting cho, thé chap, gop vén quyén sir dung dat khi co
Giay chang nhan ...”.

Vé quy dinh nay to tu van cia MTTQ xi va cac dai biéu du hoi nghi co ¥ kién. Can
duoc xem xét lai S0 voi quy dinh tai Luat Nha ¢ va Luat Kinh doanh bat dong san, cu thé:

Luat Nha ¢ va Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh chi truong hop chi dau tu kinh
doanh bt dong san kinh doanh bat dong san theo hinh thirc ban cé san thi méi can phai co
Giay ching nhan, cac giao dich mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai, chuyen nhuong
hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai la cac truong hop khong yéu cau phai co
gidy ching nhan (Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san, khoan 2 Piéu 118 Luat Nha ).

Pé nghi diéu chinh lai quy dinh nay dé dam bao tinh thong nhat gitra cac luat.



Piém | khoan 1 Piéu 202 Dy thao quy dinh, ho gia dinh, ca nhan sir dung dat nong
nghiép duoc Nha nudc giao dat trong han mic; dat duge Nha nudc giao c6 thu tién st dung
dat, cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, duge Nha nudc cong nhan
quyén st dung dat; dat nhan chuyén doi, nhan chuyén nhuong, nhan ting cho, nhan thura ké
thi “trong trudng hop dat thuoce dién thu hdi dé thuc hién du an thi c6 quyén ty dau tu trén
dat hodc cho chu dau tu du an thué quyén str dung dat, gop vén bang quyén sir dung dat doi
véi chi dau tu du an de thuc hién dy an theo quy dinh cua Chinh phu”.

Quy dinh nay can duoc xem xét & cac diém sau:

Viéc cho phép ngudi co dat bi thu hdi dugc quyén tu dau tu trén dat bi thu hdi duong
nhu khong phu hop véi tinh chat cua hoat dong thu hoi dat. Mat khac, quy dinh nay c6 thé
khién cho viéc thu hoi dat bi kéo dai hoic khong thé thu hdi dugc dat khi ngudi st dung dat
c6 thé van dung quy dinh nay dé tu thuc hién du an hodc yéu cau gop von véi chu dau tu du
an;

Trong truong hop ngudi su dung dat muén tu dau tu thi s& thyc hién theo thi tuc nao?
Theo quy dinh cua Luat Dau tu 2020, mot s6 truong hop du én khong thude truong hop dau
gia quyén St dung dat, dau thau lya chon nha dau tu thi s& chap thuan chi truong dau tu:
ddng thoi véi chap thuan nha dau tu. Truong hop theo quy dinh trén, nguoi stir dung dat «
quyén sir dung dat” nhung lai thudc truong hop Nha nudc thu hoi dét vi vay khong thé ép
dung truong hop chap thuan cha trwong dau tu dong thai chap thuan nha dau tu duoc.

- Bé nghi bo quy dinh trén.

- Céc ndi dung con lai tai chwong XIII cac dai biéu tham gia hoi nghi déu thong nhat
vai du thao Luat.

14. Chwong XIV. Thii tuc hanh chinh vé dat dai

Tai hoi nghi cac thanh vién tham gia déu théng nhat véi ndi dung dy thao Luat.

15. Chwong XV. Giam sat; thanh tra, kiém tra; giai quyét tranh chap, khiéu nai,
té cdo va xir Iy vi pham phap luat vé dat dai

Tai hoi nghi cac thanh vién tham gia déu théng nhat véi ndi dung dy thao Luat.

16. Chwong XVI. Piéu khoan thi hanh

Tai hoi nghi cac thanh vién tham gia déu théng nhat véi ndi dung dy thao Luat.

17. Cac y kién vé ndi dung khac (néu co)

Khéng ¢6 ¥ kién khac.

Trén day 1a bao cao tong hop két qua dong gop v kién cua nhan dan ddi véi du thao Luat dat
dai (sira d6i). UBND x4 tong hop bao cao UBND huyén ; Phong Tai nguyén va méi truong huyén
Hoang Hoa./.

Noi nhan:

- UBND huyén (b/c);

- Phong TN&MT huyén (b/c);
- TT HDND — UBND xa;

- Luu: VP xa.
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